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 собрание 4-го созыва
О внесении изменений в Правила Землепользования и застройки Муниципального образования «Заречное сельское поселение»

В соответствии с ч.1 и ч.18 ст. 24 Градостроительного кодекса Российской Федерации, Федеральным Законом №131-ФЗ от 06.10.2003 г. «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Уставом муниципального образования «Заречное  сельское поселение», учитывая заключения о результатах публичных слушаний,

Совет Заречного сельского поселения  р е ш и л:

1. Внести следующие изменения и дополнения в Правила Землепользования и застройки Муниципального образования «Заречное сельское поселение»:

1) пп.4 п.1 статьи 1 «Основные понятия, используемые в настоящих Правилах», изложить в следующей редакции:

«4) Градостроительная деятельность – деятельность по развитию территории Заречного сельского поселения, осуществляемая в виде территориального планирования, градостроительного зонирования, планировки территории, архитектурно-строительного проектирования, строительства, капитального ремонта, реконструкции объектов капитального строительства, эксплуатации зданий, сооружений;»;

2) пп.10 п.1 статьи 1 «Основные понятия, используемые в настоящих Правилах», изложить в следующей редакции:

«10) Застройщик - физическое или юридическое лицо, обеспечивающее на принадлежащем ему земельном участке или на земельном участке иного правообладателя (которому при осуществлении бюджетных инвестиций в объекты капитального строительства государственной (муниципальной) собственности органы государственной власти (государственные органы), Государственная корпорация по атомной энергии "Росатом", Государственная корпорация по космической деятельности "Роскосмос", органы управления государственными внебюджетными фондами или органы местного самоуправления передали в случаях, установленных бюджетным законодательством Российской Федерации, на основании соглашений свои полномочия государственного (муниципального) заказчика) строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов капитального строительства, а также выполнение инженерных изысканий, подготовку проектной документации для их строительства, реконструкции, капитального ремонт;»;

3) пп.19 п.1 статьи 1 «Основные понятия, используемые в настоящих Правилах», изложить в следующей редакции:


«19) Красные линии - линии, которые обозначают существующие, планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы территорий общего пользования и (или) границы территорий, занятых линейными объектами и (или) предназначенных для размещения линейных объектов;»;

4) пп.30 п.1 статьи 1 «Основные понятия, используемые в настоящих Правилах», изложить в следующей редакции:


«30) Парковка (парковочное место) - специально обозначенное и при необходимости обустроенное и оборудованное место, являющееся в том числе частью автомобильной дороги и (или) примыкающее к проезжей части и (или) тротуару, обочине, эстакаде или мосту либо являющееся частью подэстакадных или подмостовых пространств, площадей и иных объектов улично-дорожной сети и предназначенное для организованной стоянки транспортных средств на платной основе или без взимания платы по решению собственника или иного владельца автомобильной дороги, собственника земельного участка;»;

5) п.3 статьи 20 «Проект планировки территории», изложить в следующей редакции:

«3. Основная часть проекта планировки территории включает в себя:

1) чертеж или чертежи планировки территории, на которых отображаются:

а) красные линии. Порядок установления и отображения красных линий, обозначающих границы территорий, занятых линейными объектами и (или) предназначенных для размещения линейных объектов, устанавливается федеральным органом исполнительной власти, осуществляющим функции по выработке государственной политики и нормативно-правовому регулированию в сфере строительства, архитектуры, градостроительства;

б) границы существующих и планируемых элементов планировочной структуры;

в) границы зон планируемого размещения объектов капитального строительства;

2) положение о характеристиках планируемого развития территории, в том числе о плотности и параметрах застройки территории (в пределах, установленных градостроительным регламентом), о характеристиках объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, в том числе объектов, включенных в программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программы комплексного развития транспортной инфраструктуры, программы комплексного развития социальной инфраструктуры и необходимых для развития территории в границах элемента планировочной структуры. Для зон планируемого размещения объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения в такое положение включаются сведения о плотности и параметрах застройки территории, необходимые для размещения указанных объектов, а также в целях согласования проекта планировки территории в соответствии с частью 12.7 статьи 45 Градостроительного кодекса РФ информация о планируемых мероприятиях по обеспечению сохранения применительно к территориальным зонам, в которых планируется размещение указанных объектов, фактических показателей обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и фактических показателей территориальной доступности таких объектов для населения;

3) положения об очередности планируемого развития территории, содержащие этапы проектирования, строительства, реконструкции объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и этапы строительства, реконструкции необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, в том числе объектов, включенных в программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программы комплексного развития транспортной инфраструктуры, программы комплексного развития социальной инфраструктуры.».

6) статью 21 «Проект межевания территории», дополнить пунктом 5.1 следующего содержания:

«5.1. Проект межевания территории состоит из основной части, которая подлежит утверждению, и материалов по обоснованию этого проекта.».

7) п.1 статьи 23 «Подготовка документации по планировке территории», изложить в следующей редакции:

«1. Решение о подготовке документации по планировке территории принимается Администрацией Заречного сельского поселения по собственной инициативе либо на основании предложений физических или юридических лиц о подготовке документации по планировке территории.

  Порядок подготовки и утверждения проекта планировки территории в отношении территорий исторических поселений федерального и регионального значения устанавливается соответственно Правительством Российской Федерации, законами или иными нормативными правовыми актами субъектов Российской Федерации.».

8) п.1 статьи 28 «Разрешение на строительство», изложить в следующей редакции:

«1. Разрешение на строительство представляет собой документ, который подтверждает соответствие проектной документации требованиям, установленным градостроительным регламентом (за исключением случая, предусмотренного частью 1.1 статьи 51 ГрК РФ), проектом планировки территории и проектом межевания территории (за исключением случаев, если в соответствии с Градостроительным кодексом РФ подготовка проекта планировки территории и проекта межевания территории не требуется), при осуществлении строительства, реконструкции объекта капитального строительства, не являющегося линейным объектом (далее - требования к строительству, реконструкции объекта капитального строительства), или требованиям, установленным проектом планировки территории и проектом межевания территории, при осуществлении строительства, реконструкции линейного объекта, а также допустимость размещения объекта капитального строительства на земельном участке в соответствии с разрешенным использованием такого земельного участка и ограничениями, установленными в соответствии с земельным и иным законодательством Российской Федерации. Разрешение на строительство дает застройщику право осуществлять строительство, реконструкцию объекта капитального строительства, за исключением случаев, предусмотренных Градостроительным  кодексом Российской Федерации.».

9) п.1 статьи 30 «Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию», изложить в следующей редакции:

«1. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию представляет собой документ, который удостоверяет выполнение строительства, реконструкции объекта капитального строительства в полном объеме в соответствии с разрешением на строительство, проектной документацией, а также соответствие построенного, реконструированного объекта капитального строительства требованиям к строительству, реконструкции объекта капитального строительства, установленным на дату выдачи представленного для получения разрешения на строительство градостроительного плана земельного участка, разрешенному использованию земельного участка или в случае строительства, реконструкции линейного объекта проекту планировки территории и проекту межевания территории, а также ограничениям, установленным в соответствии с земельным и иным законодательством Российской Федерации.».

10) п. 2 статьи 35 «Порядок внесения изменений в Правила землепользования и застройки», дополнить подпунктом 3 следующего содержания:

«3) в случае, если правилами землепользования и застройки не обеспечена в соответствии с частью 3.1 статьи 31 Градостроительного кодекса РФ возможность размещения на территориях поселения, городского округа предусмотренных документами территориального планирования объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения муниципального района (за исключением линейных объектов), уполномоченный федеральный орган исполнительной власти, уполномоченный орган исполнительной власти субъекта Российской Федерации, уполномоченный орган местного самоуправления муниципального района направляют главе поселения, главе городского округа требование о внесении изменений в правила землепользования и застройки в целях обеспечения размещения указанных объектов.».

11) п. 1 статьи 39 «Порядок внесения изменений в Правила землепользования и застройки», дополнить подпунктом 7 следующего содержания:

«7) историко-культурного опорного плана исторического поселения федерального значения или историко-культурного опорного плана исторического поселения регионального значения.».

12) Абзац 4 статьи 59 «Градостроительные регламенты. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории в границах водоохранных зон, прибрежных защитных полос», изложить в следующей редакции:

«В границах водоохранных зон допускаются проектирование, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения, заиления и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды. Выбор типа сооружения, обеспечивающего охрану водного объекта от загрязнения, засорения, заиления и истощения вод, осуществляется с учетом необходимости соблюдения установленных в соответствии с законодательством в области охраны окружающей среды нормативов допустимых сбросов загрязняющих веществ, иных веществ и микроорганизмов. Под сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения, заиления и истощения вод, понимаются:

1) централизованные системы водоотведения (канализации), централизованные ливневые системы водоотведения;

2) сооружения и системы для отведения (сброса) сточных вод в централизованные системы водоотведения (в том числе дождевых, талых, инфильтрационных, поливомоечных и дренажных вод), если они предназначены для приема таких вод;

3) локальные очистные сооружения для очистки сточных вод (в том числе дождевых, талых, инфильтрационных, поливомоечных и дренажных вод), обеспечивающие их очистку исходя из нормативов, установленных в соответствии с требованиями законодательства в области охраны окружающей среды и настоящего Кодекса;

4) сооружения для сбора отходов производства и потребления, а также сооружения и системы для отведения (сброса) сточных вод (в том числе дождевых, талых, инфильтрационных, поливомоечных и дренажных вод) в приемники, изготовленные из водонепроницаемых материалов.».

13) п. 1 статьи 68. «Градостроительные регламенты. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории береговой полосы водных объектов общего пользования», изложить в следующей редакции:

«1. Согласно Водному кодексу РФ, полоса земли вдоль береговой линии (границы водного объекта) водного объекта общего пользования (береговая полоса) предназначается для общего пользования.».

14) Абзац 2 п. 3 статьи 70. «Градостроительные регламенты. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории в границах придорожной полосы автомобильных дорог федерального и регионального значения вне границ населенных пунктов», изложить в следующей редакции:

«В пределах придорожных полос автомобильных дорог федерального значения устанавливается особый режим использования земельных участков (частей земельных участков) в целях обеспечения требований безопасности дорожного движения, а также нормальных условий реконструкции, капитального ремонта, ремонта, содержания таких автомобильных дорог, их сохранности и с учетом перспектив их развития, который предусматривает, что в придорожных полосах федеральных автомобильных дорог общего пользования запрещается строительство капитальных сооружений, за исключением:

- объектов, предназначенных для обслуживания таких автомобильных дорог, их строительства, реконструкции, капитального ремонта, ремонта и содержания;

- объектов Государственной инспекции безопасности дорожного движения Министерства внутренних дел Российской Федерации;

- объектов дорожного сервиса, рекламных конструкций, информационных щитов и указателей;

- инженерных коммуникаций.».

15) Статью 51. «Градостроительные регламенты. Особенности застройки и землепользования на территориях зон сельскохозяйственного использования», в часть «Зона размещения садовых и дачных участков (СХ-3)», дополнить пунктом 5 следующего содержания:

«5. Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

Минимальное расстояние от жилого строения или дома до красной линии улиц - 5 м.

Минимальное расстояние от жилого дома или строения до красной линии проездов - 3 м.

Минимальное расстояние от жилого дома или строения до соседнего участка - 3 м.

Минимальное расстояние от постройки для содержания мелкого скота и птицы - 4 м.

Минимальное расстояние от других построек - 1 м.

Минимальные противопожарные расстояния между жилыми домами и строениями, в том числе блокированными из негорючих материалов несущих и ограждающих конструкций (камень, бетон и т.п.) - 6 м.

Минимальные противопожарные расстояния между жилыми домами и строениями, в том числе блокированными из негорючих материалов несущих и ограждающих конструкций (камень, бетон и т.п.) с деревянными перекрытиями и покрытиями, защищенными трудногорючими и негорючими материалами - 8 м.

Минимальные противопожарные расстояния между жилыми домами и строениями, в том числе блокированными домами и жилыми строениями из древесины, каркасных ограждающих конструкций из негорючих, трудногорючих и горючих материалов - 15 м.

Минимальные противопожарные расстояния между жилыми домами и строениями, в том числе блокированными из негорючих материалов несущих и ограждающих конструкций (камень, бетон и т.п.) и из древесины, каркасных ограждающих конструкций из негорючих, трудногорючих и горючих материалов - 10 м.

Минимальные противопожарные расстояния между жилыми домами и строениями, в том числе блокированными из негорючих материалов несущих и ограждающих конструкций (камень, бетон и т.п.) с деревянными перекрытиями и покрытиями, защищенными трудногорючими и негорючими материалами и домами и жилыми строениями из древесины, каркасных ограждающих конструкций из негорючих, трудногорючих и горючих материалов - 10 м.

Минимальная площадь озелененных территорий земельного участка % от площади  земельного участка:

Отдельно стоящими домами коттеджного типа на одну семью в 1-3 этажа с придомовыми участками – 40%

Предприятиями торговли, питания и бытового обслуживания – 15%

Прочими объектами – 15%.».
16) п. 2 статьи 40. «Перечень территориальных зон, выделенных на карте градостроительного зонирования», раздел «ПРОИЗВОДСТВЕННЫЕ ЗОНЫ» дополнить зоной П-2, следующего содержания:

«П-2  производственные зоны промышленно-коммунальных объектов III класса вредности (СЗЗ 300)».

17) Статью 52. «Градостроительные регламенты. Особенности застройки и землепользования на территориях производственных зон», дополнить частью 2 «Производственные зоны промышленно-коммунальных объектов III класса вредности (СЗЗ – 300 м) П-2» , следующего содержания:
«Производственные зоны промышленно-коммунальных объектов III класса вредности (СЗЗ – 300 м) П-2

Зона предназначена для формирования комплексов производственных,  коммунальных предприятий, складских баз, добычи полезных ископаемых с санитарно-защитной зоной 300 метров. Сочетание различных видов разрешенного использования в единой зоне возможно при соблюдении нормативных санитарных требований.
1. Основные виды разрешенного использования:

· промышленные предприятия III класса вредности;

· промышленные предприятия и коммунальные организации IV-V класса вредности;

· геологическое изучение, разведка и добыча полезных ископаемых;

· строительная промышленность;

· рекультивация территории;

· производственные объекты;

· объекты по добыче недр открытым способом (карьеры, отвалы) ;

· объекты капитального строительства в целях добычи недр;

· объекты капитального строительства, необходимые для подготовки сырья к транспортировке и (или) промышленной переработке;

· объекты складского назначения различного профиля III,IV,V класса вредности;

· объекты технической и инженерной инфраструктуры;
· сооружения для хранения транспортных средств;
· автостоянки для грузового автотранспорта;

· объекты пожарной охраны.

2. Условно разрешенные виды использования:
· пункты оказания первой медицинской помощи;
· офисы и представительства;

· изыскательские и проектные организации;

· предприятия общественного питания (кафе, столовые, буфеты),  непосредственно связанные с обслуживанием производственных и промышленных предприятий;

· объекты бытового обслуживания;

· учреждения жилищно-коммунального хозяйства;

3. Вспомогательные виды разрешенного использования:

· многофункциональные обслуживающие здания;

· открытые стоянки для транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей;

· автостоянки для временного хранения грузовых автомобилей;

· санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения;

· питомники растений для озеленения предприятия и СЗЗ.
4. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
· Не допускается размещение объектов для постоянного проживания людей;
· Озеленение санитарно-защитной зоны не менее 60% площади;
· Допускается устройство глухих каменных и бетонных ограждений территорий предприятий высотой до 2,5 метров.
Для достижения снижения воздействия на окружающую среду недропользователями на территории участков недр предусматривается:

-устройство дорожно-транспортной сети;

-проведение мероприятий по обеспечению пожарной безопасности;

-проведение мероприятий производственной безопасности;

-организация установленного режима функционирования, контроля и охраны участков добычи полезных ископаемых;

-иные мероприятия в области контроля, охраны и обеспечения установленного режима функционирования территории для добычи недр.
Для снижения или исключения отрицательного воздействия на почвенный покров предусмотривается:

-строгое соблюдение границ территории, отведенной под разработку месторождения;

-недопущение проезда техники за пределами отвода земель;

-упорядочивание и оптимизация складирования добытых полезных ископаемых;

-проведение рекультивации нарушенных земель в соответствии с проектом разработки месторождения.».
2. Настоящее решение направить Главе Заречного сельского поселения (Главе Администрации) для подписания, опубликования и размещения на официальном сайте Заречного сельского поселения.
3. Настоящее Решение вступает в силу с момента его официального опубликования.

Председатель Совета

Заречного сельского поселения



А.В. Кочетков

Глава Заречного

сельского поселения



А.В. Кочетков

 « 31 » октября 2017г.
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